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PRAAMBEL

Der Markt GéRweinstein erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art.
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als
Satzung.

6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

H Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Interne und externe Ausgleichsflachen)

L

Malnahmen

Gras-Krautfluren

Freiwachsende Baum-Strauchhecke

Standortgerechter Waldmeister-Buchenmischwald basenreicher

Externe Ausgleichsfliche (Okokontofliche Hirtenleite)

1:2.500

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ..........cccocieeees die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der

Fassung vom ..........

....... hat in der Zeit vom ................. bis ................. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in

der Zeit vom ...........

...... bis ................. stattgefunden.

g e A. Festsetzungen durch Planzeichen Standorte (Okokontofliche Hirtenleite) 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
< e 1 e T i e, W7 B o gm0 Al b o 8™ T -/ wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
: 1. Mak der baulich N Warmeliebender Kalkbuchenwald (Okokontoﬂéche Birkenleite) § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccccooeeeeieeeen... bis .cccoeiiiii betelllgt.
. ! . MaB der baulichen Nutzung
o ) : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und 16 BauNVO) S 5. Der Entwurf des Bebauungg.planes" mit Grinordnungsplan in der ngsung vom
» | . _ P q Flachen mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache | S SR | w_urde mit Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o ! Allgemeines Wohngebiet cod T T T e e b - . B e B e R B W R bis . offentlich ausgelegt.
, ! ) ) Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
0 S Y | Sonstiges _Sondergeb|et - . . @- Pflanzgebot Laubb&ume / Strauchhecke
o £45 m | (Zzwgc\i;\?:r?::m;nbtijlgg)i Snn;?;ﬁgu?t‘;%'g}ﬁgL‘Zn“;irszﬁir:]rzreIUQG 6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ............................ den
. . e Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
. = N N e e IR S B Al o e o ™ G 7 als Satzung beschlossen.
S g —
4 — = =2 g- @ . MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen
) . ' S 1 l! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (Siegel) Markt GoRBweinstein, den ..........ccccceveieeennee
! e == == = @ — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
\ ! I ] p— 12 A
% ol b 045 o E 764 qm b . : ! i j 1 [ ul X . A . /\K D zB.0.35 g_rﬁﬂgﬂg‘gg‘i[,‘lﬁfg' (GRZ), D Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: % ?%\\\ 1.206qm - —= : \K % | 4.1 - ‘\ a A ; 5 Il Zahl der Vollgeschosse
- & i _ | : 619.qm [0 591 gm WA= a | " N e g —e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—— \ \\ o —— | — ) sys| T T T e T e R T R e | e
1.355 qm ﬂq_ \ \ X 7 I 625qm . 212 ) — Hanngdrg Zimmermann
\ ) : \ ' < 0m Erster Blirgermeister
< - AT ® 7z A o[) Ll | WA2 - | HWM 9 I . Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache At dor baich S are !
_ - 7" N A | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) g | GRD) 7. Ausgefertigt
\ N s sgprfm | 330qm | 3 an/ | ———  Bauarenze Nutzungsschablone
\ (\/ z e % \ D - 9 Zahl der Vollgeschosse| —
_7 \\ N \\ . A 5 5 Lae eruwe Lljseorm
R \ T NN\ - # | 4004 | 5 = ‘2 Nur Einzelhauser und Gobéuderche | (Acereusiom)
: \\\\ N A '// B \\ SIS Gl t ‘ ° o) c© | Doppelhéuser Zu|éssig (S|ege|) Markt GdBWeinStein, den ..ceeeviiiiieeenn,
/ \ \/\({\/o P \\\ 392qm - \ : : 32 .
WA1 O 35 $ 4 209 - \ | | . Nur Einzel-, Doppel- und
aqm I I . . . . -
, N l . ~ WA2 | [\ —wag ® | Kettenhauser zulassig Hinweise
\ 550 gm / \\ 520 gm : I | N 20 "~ N S A
N\ 5 . \ == 504 ' 09 '_—"609 | vorhandene Grundstiicksgrenzen " 5 i
1 AN 4 \\ \ L L 300qi” AN aliunll B & ) //ﬁ,,v_,, Verkehrsflach 92 (mit Flurnummern) 9 Externe Ausgleichsfliche (Okokontofliche Birkenleite) Efsr;g?g?rgzé;nm”:;t“;f””
° P \ | | . .
\ : A\ 7 ~ 2603 { (§e; :b;s f;r 91“1 und Abs. 6 BauGB} FI.Nr. 236, Gmkg. Unterailsfeld (1.384 gm) 1:2.500
WA1 \\ g \ \ 407 qj_ - \ = C ) ) ) ) vorhandene Gebaude
_ N\ 015 qm ) g - N Y 2 NI . W ' Offentliche Verkehrsflache
N\ \ \ SUD 2 e \) N 2612 /W_ry Héhen in m . NHN 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemanl § 10 Abs. 3
WA2 0.35 \ * \. AN 7 s %dh - 1 g;”f”a"c'ﬁ?eiﬁ‘i’i:gﬁeEgglg“nz’i‘\’,gg;’ja'gQ;‘:gjzﬁ”‘ Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
’ N 1.061 /\5 ; 5. Griinflich ] ] diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
5 \ : N 535 m - © ¢ : (§r;r;basc f;r 15 und Abs. 6 BauGB) " sioqn|  mogliche Parzellierung tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
\ 4 v WA3 b 3312 . ) : ‘ (mit Parzellengrofe ca. gm) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
543 X/ 7z g 424 Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar ) . .
” / /,/\ P . & Sffentliche Grinfléch . Kbest Spielolat 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
2 et entliche Grunflache weckbestimmmun ielplatz . . i i
\ —— % D] I : g PIetp - mégliche Gebaudestellung hingewiesen.
N . ° 26/5 oS 2
, S = 3 (Siegel) Markt GéRweinstein, den ..............c..c.ccoc......
940 m NS . o (c) 1 (=) mogliche StraRengestaltung
\ 1,085 qm < - ~ 3013
WA3 0,40 \ //‘/ . 8 - Biotope It. amtl. Kartierung LfU
' Z. « .
v \‘0\5 @ Baudenkmal (nachnchtllche Ubernahme) .........................................................
o & sor2 (§ 9 Abs. 6 BauGB) Hanngérg Zimmermann
| | o o Erster Burgermeister
s - 7
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen D. Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung 4.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 12 und 14 BauNVO) 1. Hauptgebaude 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen abgeleitet werden. H el : : ; s
S. r. 1 BauGB un - au ebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auch auerhalb der vorgegebenen Baugrenzen zuldssig (unter y ie Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Forchheim anzuzeigen. AuRBerdem sin . :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO Nebenanlagen, Stellplatze und G ind auch auRerhalb d benen B lassi 11 Gebaudeform Die Installat Brauch lagen ist dem Gesundheitsamt Forchhei igen. AuRerdem sind Zulssige Haustypen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 2 LN
. . Einhaltung der Regelung der BayBO hinsichtlich der Abstandsflachen). Zu 6ffentlichen Stral3en und Griinflachen ) . . . . - Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom Betreiber der ¢ffentlichen Wasserversorgungsanlage @
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) L o ; : . N A An- und Vorbauten aller Art (z.B. Zwerchhauser, Wanderker, Geb&audevor- und rickspringe, Uberdachungen ) genreut
N . . . . . hin sind seitlich mind. 3 m Abstand einzuhalten (siehe auch C.2.1). Grenzgaragen durfen die Hohe von 3,0 m . . . ; ; . . . abnehmen zu lassen. Haustyp A: , Allersdorf
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festge setzt, dass die nach § 4 iiberschreiten. wenn dies aufarund des Gelandes erforderlich ist usw.) sind bis zu einer Tiefe von 4,00 m und einer Breite von 40% der Wandbreite zulassig. o aoo " . L tilenstein Rabenlejte
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im : g ' Der First muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen. - - , EG + DG; SD/KWD 30°- 48°; Traufseitige Wandhohe max. 4,00 m; Firsthhe max. 9,00 m
Planaebiet nicht zul&ssia sind Auf moglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. e
° X . 1.2 Dachform und Dachneigung Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
1.2 Sonstiges Sondergebiet (8 11 Abs. 2 BauNVO) 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Im WA sind zulassig: Gehblzepbis . 290 m Hohe — mindestens 0 g m Abstand von der Grenze T N DN: 30-48" o '
mit der Zweckbestimmung Unterstellmoglichkeiten fir Fahrzeuge (z.B. Wohnmobile) sowie fur Bepflanzungen Satteldach, (Krippel-) Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach (s. B.2.1). Der Dachtberstand darf max. 0,60 m Gehdlze ber 2 0 m Hohe — mindestens 2 O m Abstand von der Grenze >
und landwirtschaftliche Maschinen (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) betragen. Uberdachungen von Balkonen sind bis max. 3,00 m Balkontiefe zulassig. Die zulassige Dachneigung ’ e 5 |8 i
Zulassig sind nur Hallen oder Garagen zur Unterstellung von Fahrzeugen (z.B. Wohnmobile) und 5.1 Zuordnung von Ausgleichsflichen nach § 1a Abs. 3 BauGB fir das Sondergebiet gilt entsprechend des gewahlten Haustyps. Auf die Schnittzeichnungen auf dem Planblatt wird verwiesen 4, Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, dass bei M
. . . . . . e . - - [\
landwirtschaftliche Maschinen. Dem durch die geplanten Bau- und Verkehrsflachen verursachten Eingriff durch das Sondergebiet wird innerhalb Im SO sind zulassig: ﬁ#\[}eerrzlzrblg;ege?#fgzteer:dfa\aodré:;i tf ;E?%ees:ﬂf;ﬂIﬁgeeFugg];gifr\]Ng%g,?%yﬁ;ég]en:gﬁg’;guzgﬁzetz ——————————— E - Allersberg
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Ausgleichsflache am nérdlichen, dstlichen und siidlichen Rand Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 30°, Pultdach mit einer Dachneigung bis max. 20° und Flachdach mit Bodendgnkmaler en)ileB-en den Schutz des Ba Dgch% ?nsbesondere Art. 7 Abs 1 und Art gAbs 1 und 2 ! Inpere Hoschecl _ )
2. Mald der baulichen Nutzung des Sondergebietes auf einer Teilflache der Fl. Nr. 246, Gmkg. Kleingesee (GroR3e: 1.512 gm) zugeordnet (siehe einer Dachneigung bis max. 10° 9 y ’ ' ' ' ' ' aren Kfeine
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 88 16 - 21a BauNVO) Planzeichnung). Fiir Nebenanlagen sind auch andere Dachformen- und Dachneigungen zulissig 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) gelten in ! T narsbicg RUREIIITIS
2.1 Zzahl der Voligeschosse Entwicklungsziel: Freiwachsende dreireihige Baum-Strauchhecke ' der Summe folg. Immissionsrichtwerte fir Larm an fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: Haustyp B: _ Ligbenau
Maximal Il Vollgeschosse zuléssig, siehe Haustypen MaRnahmen: Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern und Baumen 1.3 g?;gigﬁ:ﬁ;il?(ﬁ:g &?ﬁgag';??ﬁ?;‘un_ Grau- oder Anthrazittbnen zu erfolgen. Bei Pultlichern st auch ine tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A). EG + 1. 0G: ZD/ SD / WD, 5°- 257 Traufseitige Wandhhe max. 6,50 m: Firsthohe max. 8,50m ingesee anae
Ausnahmsweise sind im WA3 auch 3 Vollgeschosse zulassig, wenn sich fiir das Untergeschoss unter der (Artenauswahl siehe Begrtindung). Deckung mit Stehfalzblech (rotbraun, grau, anthrazit) zulassig. Flachdacher sind zu mind. 2/3 der Dachflache zu 6. v?/l;tg]rlrtmi?]Iggt?f?rfggr:ggdlgvr:gxzzgﬂggﬁghzrgﬂjv;ggﬁgfﬁ:e:rgl?erugzz;rﬁ?lgzﬁgr?iiﬁ;&;z(i:?Izio\?vir::ﬁ:r:zzgée 2u DN:5-25" [
Beachtung der Hohenfestsetzung B 2.3 ein weiteres Vollgeschoss ergibt. Erganzend wird als externe Ausgleichsflache eine weitere Teilflache der FI. Nr. 246, Gmkg. Kleingesee (GroRe: begrinen. tolerieren und zu akzeptieren g g , ) 3
22 Grundflachenzahl 2.440 gm) nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet. Dachgauben sind nur bei Haustyp A in Form von Satteldachgauben oder Schleppgauben zuléssig. Die maximale P ' o % Stragber
) Im WA 1 und 2: GRZ von 0.35 Entwicklungsziel: Gras-Kraut-Flur Gaubenbreite betragt 3,50 m. Die Gesamtlange der Dachgauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange 7. Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung des Marktes GéRweinstein Uber die Anzahl, die Lo E Le'me“berig‘
Im WA 3: GRZ von 0,40 MaRnahmen: Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Siume trockener Standorte oder durch nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der AuRenwand). Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen vom 18.07.2018 hingewiesen. -|E C
Im SO: GRZ von 0,60 Heudruschverfahren, Erhaltung durch abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache 1.4 Fassadengestaltung + Reibertsberg Ll
im Herbst jeden Jahres (insektenfreundliches Mahwerk; Schnitthéhe 10 cm). Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden AuRenputz in gedampften Farbtdnen zu versehen. Auffallend
Die zulassige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift (GRZ fir . N N : . unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet.
Nebenanlagen) innerhalb des WA 3 durch nicht vollflachig versiegelte Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen 52 éuordg_ung_f¥%n Aﬁsc?.leléhSﬂaCh de?/ n?(d;]§ f}f’l ﬁbs.j BiTIG B f“f dasv,?lllgﬂlemekl)netWohr:jgeble_t 17 583 R Ebenso sind Holzverkleidungen in natirlicher Farbgebung oder mit ruhig wirkendem Anstrich zulassig. ===
und Garagen (Abflusswert von mind. 0,75 oder besser, z.B. Pflasterdecke mit ungebundener Fugenausfiihrung) em Eingrilt durch die Bau- und verkenrsfiachen des Allgemeinen yvonngebiets werden ene % 7.-65 qm grolse An-und Vorbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Haustyp C: \/
bis zu einer GRZ von 0.8 tiberschritten ;/verden ' Teilflache der FI. Nr. 150 (Okokontoflache Hirtenleite) und eine 1.384 gm Teilflache der FI. Nr. 236 : e . o
: ' (Okokontoflache Birkenleite), jeweils Gmkg. Unterailsfeld, als externe Ausgleichsflache zugeordnet. 1.5 Bei Doppelhdusem besteht Anpassungspflicht hinsichtlich der Dachneigung, Wand- und Firsththe sowie der EG +1.0G; PD, 5°- 15°; Niedrigere Wandhohe max. 6,50 m; Firsthéhe max. 8,00 m % <
=3 :-r|r?r\ﬁzfesetlfeertlzcljjir;gngzrﬁ;zhztriﬁ?sgi?t)i’ ‘an m?fjhir?ernt?g lé;’\é\t/,(-a?l),dehdhen entsprechend des gewzhiten Entwicklungsziel Okokontoflache Hirtenleite (Teilflache der FI. Nr. 150, Gmkg. Unterailsfeld): Dacheindeckung. Mafgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. DN:5.15°  —— Qo*""k
9 ) L 9 ! . P 9 Standortgerechter Waldmeister-Buchenmischwald basenreicher Standorte -
Haustyps. Auf die Schnittzeichnungen auf dem Planblatt wird verwiesen. ) 5 Garagen und Caroorts. Stellplitze ° 2
Im SO betragt die maximale Geb&udehdhe 8,0 m. Entwicklungsziel Okokontoflache Birkenleite (Teilflache der Fl. Nr. 236, Gmkg. Unterailsfeld): ’ 9 ports, P )= ) Barnfels ‘B‘r&
Gemessen wird jeweils von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante einschlieBlich Bodenaufbau und Warmeliebender Kalkbuchenwald 2.1  Der erforderliche Stauraum vor Garagen betragt 5 m, bei Carports mind. 0,5 m. Carports dirfen zur Straf3e hin égm 3 Abkiirzungen Dachformen: © Bayerische Vermessungsverwaltung
Bodenbelag (EFOK) bis zur Schnittlinie Auf3enkante Auf3enwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem hdchsten Punkt . : . . . T nicht eingefriedet werden. 2% |E SD Satteldach
des Gebéaudes. Haustechnische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine oder Satellitenschisseln dirfen um 5.3 Anenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme: Die Rodung ist nur auSerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig. . . . . . . - E -
" . ) o i} . o 2.2 Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht, es gilt die + KWD  Krlappelwalmdach
max. 1 m tberschreiten. 54 Pflanzgebot fur Gehoize innerhalb der offentlichen Granflachen zuerst bei der Bauaufsichtsbehtrde bzw. Gemeinde angezeigte Garage). Flachdacher sind zu begriinen. Das ! WD Walmdach
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,30 m tiber dem zukiinftigen Niveau der Es sind ausschlief3lich standortgerechte, gebietsheimische Gehdlzarten zu verwenden. Aufstell Blech ist I . gezelg 9€). 9 : almadac
ErschlieBungsstrale liegen (Bezugspunkt ist der an zur ErschlieBungsstra3e angrenzende Mittelpunkt der 55  ImWA ist pro 300 m? (angefangene) Grundsticksflache mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum uistetlien von Blechgaragen st unzulassig. ZD Zeltdach
Grundstlicksseite; bei Eckgrundstiicken ist hierfir die Grundstiicksseite maf3geblich, von der die Zufahrt erfolgt) ' (HochstamF;n) U fIanzeng Hier?[]r sind ausschlieRlich standortaerechte ebietsheir%ische Arten zu verwenden 2.3 Die gemanR geltender Stellplatzsatzung des Marktes GéRweinstein zu erbringenden Stellplatze sind innerhalb von Haustyp D: PD Pultdach
oder bergseitig maximal mit dem vorhandenen Gelande identisch sein (Bezugspunkt ist hier der hochste P : 9 9 ' Garagen, Carports oder durch Stellplatze auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Im WAS3 sind Tiefgaragen EG + 1.0G; FD, 0°- 4°; Wandhdhe max. 6,50 m (inkl. Attika) FD Flachdach
Schnittpunkt des Gelandes mit dem Gebaude). 5.6  Pflanzgebote innerhalb der Flachen mit Begriinungshindung zulassig. DN: 0-4° VO rentWU rf
Es sind Laubbaum-Hochstamme (Abstand max. 8 m) und/oder freiwachsende Strauchhecken heimischer 3 Einfriedunaen
T " Geholze anzupflanzen. Pflanzungen kénnen auf das Pflanzgebot nach Festsetzung 5.5 angerechnet werden. ) 9
3. Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden Zur Einfried der straf dten Grundstiick ind Laubholzheck der t i S
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 5.7 Kiesbeete bzw. Schottergérten sind nur bis zu einer GréRRe von 10 gm, mit einer Mindestbepflanzung von 70 % ur Eininiedung ger stral>enzugewandten Lrundstilcksgrenzen sing nur Laubnolzhecken oder transparente 1.0G Zf am - -
T ) der Fliche zulissig. HoIzIa_tten- oder Metallzaung ohr_le _Slchtschutzstrelfen mit einer Hohe von max. 1,50 m Uber Fahrpahnoperkante ——————————— =
3.1  Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ErschlieBungsstral3e zulassig. Einfriedungen entlang strallenabgewandten Grundstiicksgrenzen sind frei EG & a r o We I n s e I n
Im WA 1 und 2 ist die Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus, Doppelhaushalfte und 5.8 Die StraRenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig. wahlbar. T T
Kettenhaus begrenzt. . . . .
5.9 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen (z. B. Rasenpflaster, 4. Auffullungen und Abgrabungen 1 T
i ) o __ o N Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Auffullungen und Abgrabungen sind zuldssig. Betonstiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zul&ssig.
' (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) 5.10 Fir unverschmutztes Oberflachenwasser sind auf den Grundstiicken Moglichkeiten zur Versickerung oder zum Hohere Gelandeunterschiede miissen mit Erdbdschungen oder Natursteinmauern iberwunden werden. Haustvp E: " Klei naesee - H ausécke r“
' ' ’ Ruckhalt zu schaffen. Das anfallende Regenwasser ist zu sammeln (z. B. in Zisternen). Je Kettenhaus-Einheit yp £ o mre " . o g
4.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) und Doppelhaushdlfte muss die GroRe der Auffangbehalter mind. 1 m3, je Einfamilienhaus mind. 2 m3und je EG (+ DG); SD/ZD/WD/KWD 5°-25°; Traufseitige Wandhdhe max. 4,00 m; Firsthdhe max. 6,00 m
Im WA 1 sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Mehrfamilienhaus mind. 5 m3 betragen. In jedem Fall ist in den Anlagen ein Uberlauf vorzusehen, der an den . . P
Im WA 2 und 3 sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen in Form von Kettenhausern zulassig. offentlichen Kanal anzuschlieRen ist. S mafstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao
P
Im WA qilt die offene Bauweise, bei der die Ladnge von Einzel- und Doppelhdusern max. 30 m und die Lange von % datum: 25.04.2024 ergénzt'
Kettenhausern max. 80 m betragen darf. . . . . : o E : B i
Im SO gilt die offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudeldnge von 50 m. 6. Geblete“, in denen bgstlmmte bauliche und sonstige technische MaBnah"men fur die Erzeugung von Strom ]
oder Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden missen TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
4.2 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen die
Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann
voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

6.1 Im WA sind die Dachflachen von Hauptgeb&auden zu 35% mit Photovoltaik-Modulen oder Solarwarmekollektoren

auszustatten.

Hinweis: Im WA 3 sind ausnahmsweise drei Vollgeschosse zuldssig,

wenn sich fiir das Untergeschoss ein weiteres Vollgeschoss ergibt (s. B 2.1).

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nlirnberg oedenberger str. 65
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tel 0911/39357-0 fax 39357-99
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